GUZ YARIYILI
GMM-FBE Uzmanlik Alan Dersi (8 + 0) 8

GMM-FBE Seminer (0 +2) 1
Programla ilgili segilen bir konuda arastirmalarin veya tez doneminde arastirma yapilacak
konunun akademik diizeyde so6zlii olarak sunulmasi.

GMM 5001 Gayrimenkul Degerleme ilkeleri ve Uygulamalari (3 + 0) 3

Gayrimenkul degerlemesiile ilgili temel kavramlar ve tanimlar, yasal diizenlemeler, degerleme
kriterleri ve yontemler. Gayrimenkul temel degerleme standartlari, gayrimenkul degerini
artiran ve azaltan unsurlar, deger, fiyat, maliyet kavramlari ve kapsamlari, tasinmazlarin
siniflandirilmasi, arazi, arsa ve binalarin tanimlanmasi ve degerleme islemleri, tasinmaz
piyasalari, piyasa kosullari, kredi ve konut finansmani, tasinmaz deger indekslerinin tespiti ve
glincellemesi, Tirkiye'deki degerleme uygulamalarindaki giclikler ve baslica sorunlar,
degerleme ve bilirkisilik, gayrimenkul degerleme uzmanlig ve uygulamalari, degerleme
raporlari.

GMM 5003 Gayrimenkul Yatirimlarinin Finansmani ve Analizleri (3 + 0) 3

Dersin temel amaci gayrimenkul yatirnrmlarinin finansmani icin gerekli olan kaynaklarin
nerelerden bulunacaginin ve maliyetlerinin hesaplanmasinin 6gretilmesi, ayrica gayrimenkul
yatirimlarinin analizinin farkh yontemlere gore yapilmasidir. Bu amagla 1) Proje Degerleme
Kavramlari 2) Yatirim Projesi ve Fizibilite Etiitleri Yonetimi 3) Reel Sektor Yatirimlarinda hukuki
Yapi 4) Teknik inceleme 5) Finansal inceleme 6) Ozendirme Onlemleri ve ABD ile karsilastirma
7) Yatirim indirimleri 8) Finansman Kaynaklari gibi konular islenir.

GMM 5005 imar Mevzuati (3 +0) 3

Bu ders kapsaminda, Tirkiye’deki mekansal planlama sistemi ve imar mevzuat
incelenmektedir. imar hukuku ile ilgili kavramlarin yani sira, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikler, planlama hiyerarsisi, imar planlari, 6zel amach planlar, planlama kurumlari ve
plan onanma sireci, plansiz alanlarda yapilasma, imar affi, belediye ve biyliksehir belediye
kanunu bu dersin temel konularini olusturmaktadir.

GMM 5007 Kentsel Alan Diizenlemesi ve Kamulastirma (3 + 0) 3

Arsa ve arazi diizenlenmesinin sosyal, teknik ve hukuki, boyutu aciklanir, diger plan uygulama
yontemlerine gore Ustlnllkleri anlatilir, plan uygulamasinin temel ilkelerini ve kamulastirma
ilkeleri, kamulastirma islemi, kamulastirmadan dénis ve geri alma konularini igerir.

GMM 5009 Tiirkiye’de Kentlesme ve Konut Politikalari (3 + 0) 3

Temel amag, ulusal ve kiiresel 6lgcekte kentlesme olgusunun, nedenleri ve sonuglarini analiz
edilmesi ve bu konu ile ilgili uygulanan kentlesme ve konut politikalarinin degerlendirilmesidir.
Ayrica, kentlesme ve konut politikasiyla, temel kavram, yaklasim ve tartismalari 6grenerek,
bunlari yerel yerlesim ve barinma sorunlarina uygulayabilmek amacglanmaktadir.

GMM 5011 Tasinmaz Degerleme ve Gelistirmede Geo-istatistiksel Analiz (3 + 0) 3



Merkezi egilim olcileri, olasilik ve olasilik dagilimlari, 6rneklem, nokta ve aralik kestirimi,
istatistiksel testler ve test blyuklerinin hesabi, zaman serileri, karsilastirma yonteminde
istatistiksel analiz ve uygulama, gelir ydnteminde istatistiksel analiz ve uygulama, maliyet
yonteminde istatistiksel analiz ve uygulama, iskontolu nakit akis yonteminde istatistiksel analiz
ve uygulama, bu dersin temel konulari arasinda yer almaktadir.

GMM 5013 Tagsinmaz Degerlemede Mekansal Veri Uretimi (3 +0) 3
Bu ders, gayrimenkul degerleme igin goriinti isleme, fotogrameri ve uzaktan algilama
yontemlerini kullanarak mekansal veri Giretiminin ve analizini 6gretir.

GMM 5015 Kentsel Altyapi Yonetimi (3 +0) 3

Bu dersin amaci, slrdirilebilir bir kentlesme igin ¢evresel altyapi sistemlerinin
fonksiyonlarinin, dinamikleri ve planlanmasi ile ilgili bilgi vermektir. Yagam kalitesi ve gevre, su
temini, atiksularin toplanmasi ve aritilmasi, atik yonetimi, yerlesme, planlama ve kentlesme
politikasi, sehir planlama ile kentsel altyapi iliskileri, aritma, kati atiklar, ulasim gibi gevreyi
etkileyen tim diger kentsel altyapi faktorleri ile planlamailiskileri bu dersin konulari arasinda
yer almaktadir.

GMM 5017 Dis Mekan Peyzaj Diizenlemesi ile Gayrimenkul Degeri iliskisi (3 + 0) 3

Bu dersin amaci, gayrimenkul degerinin belirlenmesinde dis mekan peyzaj dizenlemesi
etkisinin irdelenmesidir. Dis mekan peyzaj diizenlemesi, kentsel ve kirsal alanlardaki
gayrimenkul uygulamalari, gayrimenkul degerlendirme vyaklasimlari ders igerigini
olusturmaktadir.

GMM 5019 Kirsalda Gayrimenkul Degerleme (3 + 0) 3

Bu ders kapsaminda deger ve degerleme kavrami temellerinin anlasilmasi; gayrimenkul ve
gayrimenkulle ilgili piyasa analizinin 6gretilmesi; kirsalda gayrimenkul degerlendirme
uygulama alaninda yapilan 6rnekleri géstermek amaglanmaktadir.

GMM5021 Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma ve Degerlendirme (3 + 0) 3

Bu ders, kultir varliklarinin tanimlanmasi, temel koruma ilkelerinin belirlenmesi, kentsel
Olcekteki degeri tespit edilirken sosyal, kdiltirel, ekonomik degerinin incelenmesini
icermektedir. Bu ders kapsaminda, tarihi eser, kentsel sit, koruma amach imar planlari, tabiat
ve kulttr varliklarini koruma kanunu, ideal koruma kosullarinin belirlenmesi, 6zgiin eser
yapisina ve evrensel etiklere uygun koruma yaklasiminin ve uygulanabilir koruma projelerinin
incelenmesi islenmektedir. Tirkiye’deki uygulamalar, kurumsal yapi ve farkh koruma
yaklasimlarinin incelenmesi de bu ders iceriginde yer almaktadir.

GMM 5023 Cografi Bilgi Sistemleri (3 +0) 3

Cografi Bilgi Sistemleri teknolojisi temellerinin anlasilmasi; konumsal o6zellik verilerini
kullanmakta gerekli temel bilgilerin 6gretilmesi; gayrimenkul degerlendirme uygulama
alaninda yapilan 6rnekleri gostermek bu dersin temel konulari arasinda yer almaktadir.

GMM 5025 Akilli Kentler (3 +0) 3

Bu ders kapsaminda bilgisayar, hesaplama elektronik haberlesme alanlarindaki teknolojik
gelismelerin glinimiiz cagdas kentlerin yapisini, mekanizmasini ve tasarimlarini nasil etkiledigi
konulari incelenmektedir. Ozellikle bu dersin odaginda, yeni bilgi ve haberlesme



teknolojilerinin, sosyal etkilesimleriyle, ekonomik strdirdlebilirligiyle, kentteki nifusun yasam
kalitesini yukseltmesiyle, kentlerin kabiliyetlerini arttirmasi “akilli kent” kavrami ¢evresinde
gelistirmesi yer almaktadir.

GMM 5027 Proje Yazimi ve Akademik Sunum Teknikleri (3 + 0) 3

Bilimsel arastirma silireci ve yontemleri, bilimsel proje hazirhk asamalari ve hedeflerin
belirlenmesi, proje igeriginin olusturulmasi, etik kurul izni alinmasi, proje yonetimi ve ekip
olusturma, proje sonuclarinin yayginlastirilmasi ve patent, orijinal arastirma makalesi ve
derleme makale yazilmasi, dogru kaynak gosterimi, tez yazimi, rapor yazimi, akademik
asirmacihk/etik/intihal/agik erisim, hakemlik, powerpoint sunum/poster hazirlama, 6zgegmis,
basvuru ve motivasyon mektubu hazirlama.

BAHAR YARIYILI

GMM 5002 Tasinmaz Hukuku (3 + 0) 3

Miras Hukuku, Esya Hukuku, Mulkiyet Hakki, Tasinmaz Mal Mulkiyeti, Milkiyetten Baska Ayni
Haklar, Tapu Sicili, Tapuda kayith tasinmaz mallarin tespiti, Tapuda kayith olmayan tasinmaz
mallarin tespiti bu dersin konulari arasinda yer almaktadir.

GMM 5004 Arazi Kullanim Planlamasi ve Yonetimi (3 + 0) 3

Bu ders, kentsel arazi kullanimi, farkli fonksiyonlar icin yer sec¢imi ilkeleri, konut, ticaret, sanayi,
ulasim alan kullanimlari ve tercih nedenleri, teknik ve sosyal altyapi gibi konularin
incelenmesini icermektedir. Bu ders kapsaminda merkezi ve vyerel yonetimlerin arazi
kullanimina dair gelistirdigi politikalar, plan kararlari, rant olusumu ve paylasimi gibi konular
incelenmektedir.

GMM 5006 Gayrimenkul Pazar Analizi (3 +0) 3

Bu ders kapsaminda, gayrimenkul sekt6ériniin dinamikleri islenirken ulusal, bolgesel ve kentsel
gayrimenkul pazarlarinin analizi ve egilimleri, is faaliyetleri ve insaat déngitileri; bolgesel ve
kentsel gelisme egilimleri; kentsel mekaninin yeniden yapilandiriimasi; ticari ve endustri yer
sec¢imi teorileri; demografik analizler ve niifus projeksiyon teknikleri konulari incelenmektedir.

GMM 5008 insaat Muhasebesi ve Maliyet Analizleri (3 + 0) 3

Bu ders kapsaminda, insaat ve gayrimenkule dair kavramlar, insaat faaliyetlerinin ve
gayrimenkullerin  siniflandirmasi, insaat isletmesi kurulus islemleri, insaat isletmesi
muhasebesi ve hesap plani olusturulmasi, yillara gore insaat faaliyetlerinde vergilendirme,
insaat isletmelerinde maliyet belirleme ydntemleri, gayrimenkul muhasebesi, TMS 11 insaat
Sozlesmeleri Standardi konulari incelenmektedir.

GMM 5010 Gayrimenkul Yonetimi (3 +0) 3

Gayrimenkulliin isletilmesi, kontroli ve denetlenmesi siirecleri. Edinilen, kontrol edilen
gayrimenkuliin yasam dongisini yonetmek icin gerekli olan slirecler, sistemler, isgtici ve ilgili
mevzuat. Kentsel ortak alanlarin yonetimi, apartman ve site yonetimi.

GMM 5012 Gayrimenkul Muhasebesi ve Vergilendirilmesi (3 + 0) 3
Dersin temel amaci gayrimenkul muhasebesine ve vergilendirilmesine iliskin teori ve
uygulama bilgisinin aktarilmasidir. Bu amacla muhasebe ile ilgili temel kavramlar, gayrimenkul



muhasebesi, vergi mevzuati ile ilgili genel ilkeler ve kavramlar, vergi usulii ve Vergi Usul
Kanunu, Kurumlar Vergisi Kanunu, Gelir Vergisi Kanunu, Katma Deger Vergisi Kanunu,
gayrimenkullerden saglanan gelirlerin vergilendirilmesi, gayrimenkullerin alim-satim ve insa
islemlerinin vergilendirilmesi, gayrimenkullerin ve gayrimenkul getirilerinin diger vergiler
karsisindaki durumu, harglar konulari islenir.

GMM 5014 Kentsel Donlisiim (3 +0) 3

Bu ders kapsaminda kentsel donlisimde temel kavramlara yer verilerek, kentsel donisim
hem kuramsal ¢ercevede hem de yurtdisindan ve lGlkemizden uygulama 6rnekleri Gzerinden
incelenmektedir. Kentsel dontsiime konu olan ¢esitli alanlar (sanayi alanlari, kent merkezi ve
ceperi, gecekondu alanlari) analiz edilmektedir. Kentsel dénisiim ile ilgili mevzuat, kentsel
donisim uygulamalari, kentsel doniisim ve gayrimenkul gelistirmede kamu ve 6zel kesimin
konut yaklasimlari, idari yaklagim, sorunlar ve potansiyeller bu dersin konulari arasinda yer
almaktadir.

GMM 5016 Konut Tasarimi ve Degerlemesi (3 + 0) 3

Bu ders kapsaminda temel ve fonksiyonel yapi malzemeleri, yeni yapi malzemeleri, yapi
sistemleri ve elemanlari, tasiyici sistem tasarimi ve yapim ilkeleri, proje okuma ve
uygulamalari, projeye uygunlugun incelenmesi, yapi maliyeti analizi, maliyete goére degerleme
islemleri, yas, ylpranma ve amortisman oranlarinin analizi, mistakil konutlarin ve kattaki
bagimsiz bolimlerin degerlemesi, yapi degerleme sorunlarinin analizi konularinda detayli bilgi
kazandirmak amaglanmaktadir.

GMM 5018 Yesil Kalkinma ve Siirdiiriilebilir Peyzaj Yonetimi (3 + 0) 3

Ekolojik suregler ile gayrimenkul gelisiminin birlestigi ve gl¢lendigi alanlari tanimlamak. Ders
kapsaminda temel kavramlar, ekolojik trendler, ekolojik planlama ve tasarim uygulamalari,
yesil teknolojiler, yesil girisimcilik ve hedonik fiyatlandirma modelleri incelenecektir.

GMM 5020 Tarimsal Arazi Degerleme (3 + 0) 3

Bu ders kapsaminda, tarimsal tasinmaz mallarinin (arazi, ciftlik, meyvelik, bina gibi)
degerlerinin belirlenmesinde kullanilan ve yontemlerin 06gretilmesi ve uygulanmasi
amaglanmaktadir.

GMM 5022 isletme Degerlemesi (3 + 0) 3

Bu ders kapsaminda nakit akisinin hesaplanmasi, sermaye maliyetinin 6ngorilmesi,
degerleme kavraminin aktarilmasi, isletme degerleme metotlarini 6gretmeye galismak ve
firma degerlemelerini tartismak amaclanmaktadir.

GMM 5024 Afet Yonetimi (3 +0) 3

Afet olaylarinin meydana gelmesi dogal veya insan kaynakl nedenlere bagl olmaktadir. Bu
ders kapsaminda afeti olusturan nedenlere butincil bir bakis acisi ile yaklasilmasi
hedeflenmektedir. Afet dncesinde, afet sirasinda ve afet sonrasinda yapilmasi gerekenleri
bitlincil bir cercevede degerlendirerek afet yonetiminin safhalari tanimlanacaktir. Buradan
yola cikilarak afetlerin insan yerlesimlerine ve dogal ¢evreye karsi olusturacagi tehlike ve
riskler tanimlanarak afet yonetiminin temel ilkeleri bu ¢ercevede degerlendirilecektir.



GMM 5026 Kiiresel Kentler (3 + 0) 3

Bu ders kiiresellesme siireci ve kiiresel kentin tanimi, kiiresel kentlerin ekonomik, politik ve
toplumsal yapilarinin analizi ve gayrimenkul sektor ile iligskisinin incelenmesini igermektedir.
Gayrimenkul ve altyapi yatirimlarinin  kiresel kentlerde isleyisinin  anlagiimasi
hedeflenmektedir. Kentlerin buylmesindeki dinamizm, kiresellesmenin dinyanin farkl
bolgelerindeki kentsel gelisime, kentsel yonetime ve degisime etkileri, kentler ve bolgeler
arasindaki rekabet bu dersin temel konulari arasinda yer almaktadir.

GMM 5028 Mekansal Planlamada Arastirma Teknikleri (3 +0) 3

Arastirma yontemlerinin temel kavramlari, arastirma tasariminin énemli unsurlari ve gesitli
veri toplama araglari. Alan aragtirmalarinin tasarimi ve asamalari, anket ve goriisme teknikleri,
anket formunun hazirlanmasi, 6rneklem secimi, veri toplama sireci, veri analizi. Sosyal
arastirma ornekleri: Konut alanlari ve agik alanlar, ticaret ve hizmet alanlari, sosyal ¢evre
degerlendirme, ulasim, cevre koruma, risk algilama bu dersin konurlari arasinda yer
almaktadir.

GMM 5030 Tasinmaz Degerleme ve Gelistirmede istatistiksel Analiz (3 + 0) 3

Bu derste Tasinmaz piyasasinin analizi ve degerleme c¢alismalarinda kullanilacak temel
istatistiksel kavramlarin ve analiz yéntemlerinin &gretilmesi amaglanmaktadir. istatistiksel
analiz, merkezi egilim 6lculeri, olasilik ve olasilik dagilimlari, 6rneklem sec¢imi, nokta ve aralik
kestirim, regresyon-korelasyon analizi, istatistiksel testler ve test bliylklerinin hesabi, zaman
serileri, tasinmaz degerlemede istatistiksel analiz bu dersin konulari arasinda yer almaktadir.



